INSTRUMENTO PARTICULAR DE COMPROMISSO DE
COMPRA E VENDA DE IMOVEL

COMPROMISSO DE COMPRA E VENDA

Vendedor(es)

Comprador(es)

Imoével

Matricula

Preco da operacao

Forma de pagamento

Comissdao de corretagem

Responsavel econémico pela
comisséo

Vencimento da comissao
Divisdo da comissao

Quitacdo operacional da
comissao

Prazo estimado da operacéo

Posse / chaves

Vendedor Exemplo
Comprador Exemplo

Apartamento residencial n® 1204, Torre A, Condominio Exemplo, Rua
Exemplo, 500, Setor Exemplo, Goiania/GO

123.456, 1° Registro de Imoveis de Goiania
R$ 500.000,00
R$ 50.000,00, sinal/arras + R$ 100.000,00, recursos proprios +

R$ 300.000,00, financiamento bancario + R$ 50.000,00, bem dado em
pagamento

R$ 30.000,00

VENDEDOR(ES)

Na assinatura deste compromisso de compra e venda
Corretor Exemplo A: R$ 18.000,00. Corretor Exemplo B: R$ 12.000,00

Pagamento pelos VENDEDOR(ES), na assinatura deste compromisso de
compra e venda.

90 dias, excluidos periodos de tramitacéo externa fora do controle das partes

30/11/2026

1. DOS VENDEDORES, COMPRADORES E ANUENTES

VENDEDOR(A):

Vendedor Exemplo, brasileiro(a), solteiro(a), profissional liberal, portador(a) do CPF n° 000.000.005-00, RG n°
RG-VEN, residente e domiciliado(a) em Rua Exemplo, 100, Goiania/GO

COMPRADOR(A):

Comprador Exemplo, brasileiro(a), solteiro(a), profissional liberal, portador(a) do CPF n° 000.000.006-00, RG
n°® RG-COM, residente e domiciliado(a) em Rua Exemplo, 100, Goiania/GO

ANUENTE:

Anuente Exemplo, brasileiro(a), solteiro(a), profissional liberal, portador(a) do CPF n° 000.000.007-00, RG n°
RG-ANU, residente e domiciliado(a) em Rua Exemplo, 100, Goiania/GO

Instrumento Particular de Compromisso de Compra e Venda de Imoével

Pagina 1 de 7



2.DO OBJETO

Constitui objeto deste compromisso de compra e venda Apartamento residencial n® 1204, Torre A, integrante do
Condominio Exemplo, situado em Rua Exemplo, 500, Setor Exemplo, Goiania/GO, composto por 3 quartos, sendo
1 suite, sala, cozinha, area de servigo e 2 vagas, com area privativa de 76.6 m2, e area total de 98.4 mz2, objeto da
matricula n° 123.456 do 1° Registro de Iméveis de Goiania, inscrigdo/cadastro municipal n°® 000.000.000, incluindo
vagas e/ou acessorios identificados como Vagas 21 e 22, com todas as suas acessoes, benfeitorias, instalacoes,
fracOes ideais e demais elementos que juridicamente o integrem, ressalvadas as exclusdes expressamente
registradas neste instrumento. Integram ainda a negociacdo os bens, equipamentos, moéveis planejados e
acessorios expressamente identificados como: armarios planejados na cozinha e quartos.

A negociagéo é realizada em carater ad corpus, tendo o imdvel sido identificado como corpo certo e determinado.
As referéncias de area reproduzem os dados informados e/ou constantes da documentagdo apresentada e
possuem carater enunciativo, sem afastar a necessidade de regularizagdo ou ajuste escrito caso se identifique
divergéncia relevante de titularidade, disponibilidade juridica, identificacdo registral ou caracteristica essencial da
negociacdo antes da sua concluséo.

3. DA TITULARIDADE, ONUS E DOCUMENTACAO CONFERIDA

A titularidade e a situacao registral do imével sdo tratadas separadamente das declaracdes pessoais das partes.
Os VENDEDORES declaram a propriedade, e a seguranca da operagdo depende da correspondéncia dessa
declaragdo com a matricula/certiddo atualizada efetivamente apresentada e conferida.

» Titularidade declarada: Vendedor Exemplo declaram ser os legitimos titulares/proprietarios do imével objeto
deste compromisso.

» ldentificacdo registral: Matricula n°® 123.456, 1° Registro de Iméveis de Goiania.

« Onus, gravames, débitos e restricdes: Foram informados: sem dnus declarados para este exemplo. Os énus,
gravames, débitos ou restricbes de responsabilidade dos VENDEDORES, anteriores a efetiva entrega das
chaves ou cuja regularizagao seja necessaria a conclusdo da operacéo, deverdo ser quitados ou regularizados
nos termos deste instrumento. Eventual disciplina especifica registrada em clausula prépria ou nas condicdes
particulares prevalecera sobre esta regra geral.

« Documento/certiddo conferido(a): Matricula atualizada (10/09/2026). Resultado: sem apontamentos impeditivos
nesta amostra.

A confirmacdo da situagdo registral depende da matricula/certiddo atualizada e dos demais documentos
aplicaveis. Qualquer divergéncia de titularidade ou restricdo relevante devera ser tratada antes da liberacdo dos
valores cuja exigibilidade dependa dessa regularidade. A auséncia de anotagcdo especifica nesta clausula ndo
substitui a documentacao registral nem afasta as obrigacdes expressamente assumidas nas demais clausulas.

4. DO PRECO

O preco da presente operacdo é de R$ 500.000,00 (quinhentos mil reais), correspondente & soma dos
componentes de pagamento discriminados na Clausula 52, ja consideradas as eventuais destina¢des internas do
préprio preco, que ndo o aumentam.

5. DA COMPOSICAO E DO CRONOGRAMA DE PAGAMENTO

O pagamento sera realizado em 4 componente(s), conforme o cronograma abaixo:

R$ 50.000,00 Sinal/arras. Meio: transferéncia bancéaria. Sinal/arras conforme arras 15/09/2026
confirmatorias.

R$ 100.000,00 Recursos proprios. Meio: transferéncia bancaria. Na assinatura do
instrumento definitivo

Instrumento Particular de Compromisso de Compra e Venda de Imoével Pagina 2 de 7



R$ 300.000,00 Financiamento bancario. Liberacéo condicionada a seguinte Apos registro do
condigdo: aprovacgéo e liberacao do crédito pela instituicdo financeira. ~ financiamento

R$ 50.000,00 Bem dado em pagamento. Na entrega das chaves
DestinagOes internas do precgo, inclusive eventual comissdo paga diretamente aos intermediadores por conta e

ordem dos vendedores, ndo aumentam o preco da operagdo. A aprovacdo de crédito, quando exigida, ndo se
confunde com a quitacgéo.

6. DA IMPUTACAO E QUITACAO DOS PAGAMENTOS A TERCEIROS

Os valores que, por previsdo expressa deste instrumento, forem pagos diretamente a terceiros, credores,
intermediadores ou outros beneficiarios por conta e ordem dos VENDEDORES serdo considerados parte
integrante do preco da operagdo. Comprovado o respectivo pagamento, produzirdo quitacdo perante 0s
VENDEDORES até o limite do valor efetivamente destinado, sem que a auséncia de transito prévio desses
recursos pela conta dos VENDEDORES descaracterize sua imputacdo ao pre¢co. Bens dados em pagamento,
obrigacdes assumidas ou outros componentes ndo pecuniarios integrardo o preco exclusivamente pelo valor que
Ihes for expressamente atribuido neste instrumento, observadas as condi¢des proprias para sua transferéncia ou
eficacia.

7. CONTRATACAO DE CREDITO E ATUACAO DOS INTERMEDIADORES

Sempre que o pagamento depender, total ou parcialmente, de financiamento, consércio, utilizagdo de FGTS ou
outra modalidade de crédito indicada na composicdo de pagamento, cabera ao COMPRADOR conduzir e
acompanhar os procedimentos necessarios & sua obtencdo e liberacdo, fornecer informacdes verdadeiras e
documentos completos e atualizados, atender as solicitagfes da instituicao e dos profissionais por ele contratados

e cumprir os prazos que lhe forem atribuidos.

Os INTERMEDIADORES poderao indicar correspondentes bancérios ou profissionais habilitados, permanecendo
0 COMPRADOR livre para aceitar a indicacdo ou escolher profissional de sua confianca. A indicacdo ou o
acompanhamento dos INTERMEDIADORES néo implica garantia de aprovacgdo, valor, taxa, prazo, instituicdo
especifica ou liberagdo dos recursos.

A instituicdo financeira, administradora ou profissional responsavel podera ser substituido durante a operagéo,
desde que a alteracdo ndo modifique as obrigacdes econdmicas assumidas pelas partes nem prejudique o0s
prazos e condigBes expressamente ajustados neste instrumento. A aprovagdo de crédito em qualquer momento
nao se confunde com sua efetiva liberacao.

Os INTERMEDIADORES poderdo auxiliar com orientagbes, diligéncias, organizacdo documental e
acompanhamento das solicitacdes, sem substituir o COMPRADOR em suas obriga¢fes. A decisédo de aprovagéo
e liberacdo compete exclusivamente a instituicdo responsavel. O VENDEDOR permanece obrigado a fornecer a
documentacao de sua responsabilidade e a colaborar com os atos necessérios a operacao.

As consequéncias de negativa, aprovagdo parcial, avaliacao insuficiente, impossibilidade de uso do FGTS ou
atraso na liberacdo observardo a causa concreta do impedimento, as condi¢cbes particulares registradas neste
contrato e a Clausula 13?2, ndo se presumindo automaticamente culpa do COMPRADOR ou responsabilidade dos
INTERMEDIADORES.

8. DOS BENS DADOS EM PAGAMENTO

Integram o pagamento os seguintes bens:

(1) Veiculo exemplo dado em pagamento, valor atribuido de R$ 50.000,00, placa ABC1D23, Renavam
00000000000, chassi CHASSI-EXEMPLO, débitos: sem débitos declarados, despesas de transferéncia: por conta
do comprador, consequéncia em caso de impedimento a transferéncia: substituicdo por pagamento em moeda no
mesmo valor.
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9. DA POSSE, DA VISTORIA FINAL E DA ENTREGA DAS CHAVES

A posse do imoével serd transmitida ao(@) COMPRADOR(A) em 30/11/2026, mediante a efetiva entrega das
chaves, registrada em termo préprio. Até esse momento, os VENDEDORES permanecerdo responsaveis pela
guarda e conservacdo do imével e pelos encargos, consumos e obrigacdes cuja responsabilidade lhes seja
atribuida neste instrumento. A partir da efetiva entrega das chaves, o(a) COMPRADOR(A) assumira 0os encargos
ordindrios, tributos, taxas e consumos vinculados a posse, ressalvadas as obrigacbes anteriores ou
expressamente atribuidas aos VENDEDORES.

Na entrega das chaves, as partes realizardo vistoria final destinada a confirmar o estado aparente do imével em
relacdo a visita anterior e registrardo, sempre que aplicavel, a data e o horario da entrega, quantidade de chaves,
controles e tags de acesso, leituras de agua, energia e gas, itens e acessorios integrantes da negociacdo e
eventuais ressalvas, recomendando-se registro fotografico. A vistoria final ndo substitui a visita e a vistoria ja
realizadas pelo(a) COMPRADOR(A), nem afasta as responsabilidades legalmente aplicaveis por vicios ocultos.

A transmissdo da posse ndo se confunde com a formalizagdo do titulo definitivo nem com o registro da
propriedade, que seguem etapas especificas nesta Clausula 102

10. DA FORMALIZACAO E DO REGISTRO

A formalizagdo da parcela financiada ocorrera pelo instrumento exigido pela instituicdo financeira para a aquisi¢cao
do imével. Cabera ao(a) COMPRADOR(A) providenciar e acompanhar o protocolo e o registro do instrumento de
financiamento perante o Cartdrio de Registro de Imo6veis competente, bem como arcar com as despesas inerentes
a contratacdo e ao registro da operacao, inclusive taxas bancarias, ITBl e emolumentos/custas cartorarias, salvo
ajuste expresso diverso neste instrumento. Concluido o registro, o(a) COMPRADOR(A) devera apresentar copia
do instrumento devidamente registrado a instituicdo financeira e aos VENDEDORES, adotando os demais atos
necessarios a liberacao do crédito e a conclusao da operacéao.

11. DOS DEBITOS, ENCARGOS, DESPESAS E ABATIMENTOS

Para fins de responsabilidade por encargos, consideram-se anteriores a conclusao da negociacdo os débitos cuja
competéncia, fato gerador ou consumo seja anterior a efetiva entrega das chaves ou a imissdo dos
COMPRADORES na posse, conforme o marco de transmissdo da posse previsto neste instrumento. Tais débitos,
inclusive de IPTU, condominio, dgual/esgoto, energia elétrica e gas, permanecem de responsabilidade dos
VENDEDORES, ainda que sejam lancados, faturados ou cobrados posteriormente.

Caso, antes da conclusdo da operacdo, permanecam débitos liquidos, vencidos, exigiveis e documentalmente
comprovados de responsabilidade dos VENDEDORES cuja quitagdo seja necesséaria a transferéncia, o(a)
COMPRADOR(A), mediante prévia ciéncia dos VENDEDORES e desde que exista saldo do preco ainda devido,
podera efetuar o pagamento diretamente ao respectivo credor e deduzir o valor comprovadamente pago desse
saldo. O débito, o credor, o valor e o comprovante de pagamento deverdo ser discriminados, e a quitacdo
produzira efeitos perante os VENDEDORES no limite efetivamente pago.

Se o débito ndo puder ser abatido do saldo ainda devido, os VENDEDORES permanecerao responsaveis pela sua
quitacao ou pelo reembolso correspondente, observado o prazo de regularizagdo previsto neste instrumento ou
outro prazo expressamente ajustado. As despesas condominiais extraordindrias aprovadas antes da efetiva
entrega das chaves permanecerdo de responsabilidade dos VENDEDORES, ainda que seu vencimento ocorra
posteriormente, salvo ajuste expresso em sentido diverso.

As despesas de financiamento, avaliacdo bancaria, ITBI, registro do instrumento de aquisi¢cdo ou financiamento,
emolumentos e demais custos préprios da aquisi¢do correrdo por conta do(a) COMPRADOR(A), salvo disposi¢éo
expressa diversa neste instrumento.

12. DA VISTORIA E DOS ACESSORIOS

As partes declaram que o(a) COMPRADOR(A) ja visitou e vistoriou o imével, conhece seu estado aparente de
conservacao, suas instalacdes e os acessorios ou mobiliario eventualmente incluidos na operacgéo e, ressalvadas
as condicbes particulares expressamente registradas neste instrumento, aceita o imével no estado em que se
encontra na data da assinatura. Permanecem resguardadas as responsabilidades legalmente aplicaveis quanto a
vicios ocultos e as obrigacdes de reparo ou regularizacdo expressamente assumidas pelos VENDEDORES.
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13. DO INADIMPLEMENTO E DA RESOLUCAO

Em caso de inadimplemento, sera devida multa de 10% sobre o valor em aberto, acrescida de honorarios
advocaticios de 20%, observado o prazo de regularizacdo de 15 dias antes da resolu¢do do contrato, sujeitas
ambas as penalidades a reducao judicial em caso de excesso manifesto (art. 413 do Cadigo Civil). A resolugéo por
inadimplemento observard a causa concreta do descumprimento e as condi¢Bes particulares desta negociacao,
inclusive eventual negativa, aprovacdo parcial ou atraso de crédito, quando aplicavel, ndo se presumindo
automaticamente que toda negativa de crédito configure culpa do(a) COMPRADOR(A).

14. DA IRREVOGABILIDADE, IRRETRATABILIDADE E SUCESSAO

O presente compromisso é celebrado em carater irrevogavel e irretratavel e obriga as partes, seus herdeiros e
sucessores, ressalvadas as hipoteses de resolucdo, rescisdo, desisténcia ou extingdo expressamente previstas
neste instrumento ou decorrentes de impedimento juridicamente reconhecido. A existéncia dessas hipoteses néo
autoriza o abandono imotivado da negociagdo nem afasta as consequéncias previstas para o inadimplemento
imputavel a qualquer das partes.

15. DA CORRETAGEM

A comissdo total de corretagem é de R$ 30.000,00. A responsabilidade econdmica € exclusiva dos
VENDEDOR(ES) e o vencimento ocorre na assinatura deste compromisso de compra e venda.

Intermediador CRECI Participacéo

Corretor Exemplo A GO0O-00001 60% R$ 18.000,00

Corretor Exemplo B G0O-00002 40% R$ 12.000,00

Pagamento pelos VENDEDOR(ES), na assinatura deste compromisso de compra e venda.

16. DO PRAZO ESTIMADO, DA COOPERACAO E DA BOA-FE

Estima-se em 90 dias corridos, contados da assinatura deste instrumento, o prazo para conclusdo da operacéao.
Trata-se de estimativa operacional, podendo a conclusao ocorrer antes ou depois desse periodo, sem que o
simples transcurso do prazo, por si s6, caracterize inadimplemento, desde que eventual postergacédo nado decorra
de dolo, méa-fé, omissdo ou mora imputavel a uma das partes.

Para fins dessa estimativa, ndo serdo computados os periodos em que o procedimento permanecer
exclusivamente submetido a tramites internos de terceiros, instituicGes ou érgdos cuja duracdo ndo possa ser
controlada pelos VENDEDORES, COMPRADORES ou INTERMEDIADORES, inclusive instituicdes financeiras,
administradoras de consorcio, correspondentes, tabelionatos, Cartérios de Registro de Imoveis, 6rgéos publicos e
entidades equivalentes, desde que as providéncias exigiveis dos participantes desta operagdo tenham sido
tempestivamente cumpridas. Durante esses periodos, o computo do prazo estimado ficara suspenso e voltara a
correr quando surgir nova providéncia materialmente exigivel de uma das partes ou dos intermediadores.

N&o suspendem o cbmputo do prazo os periodos de atraso decorrentes de providéncia atribuivel aos
VENDEDORES ou COMPRADORES, inclusive demora injustificada na entrega, correcdo ou complementacédo de
documentos, apresentacdo de certidfes, assinaturas, comparecimentos, pagamentos, autorizagbes ou
atendimento de exigéncias que lhes tenham sido regularmente comunicadas. Esses periodos permanecerdo
computados na estimativa e poderdo ser considerados na apuracdo de eventual mora ou inadimplemento,
observada a clausula propria deste contrato.

As partes e, no ambito de suas atribuicbes, os INTERMEDIADORES comprometem-se a agir com boa-fé,
cooperacao e diligéncia, adotando com a maior brevidade razoavelmente possivel as providéncias necessarias a
obtengdo de crédito, analise documental, regularizagdo, formalizacdo, registro e conclusdo da operagédo, bem
como informando prontamente as demais partes sobre exigéncias, impedimentos ou fatos relevantes de que
tenham ciéncia.

Instrumento Particular de Compromisso de Compra e Venda de Imoével Pagina 5 de 7



17. COMUNICACOES E PROTECAO DE DADOS

As comunicag0es relativas a este contrato serdo feitas por escrito, aos enderecos, e-mails ou nimeros de telefone/
WhatsApp indicados pelas partes no Quadro Resumo, considerando-se validas as mensagens efetivamente
recebidas ou cujo recebimento seja razoavelmente comprovavel, sem que o simples envio, por qualquer meio,
substitua citagdo, intimagdo ou notificagdo judicial ou produza ciéncia presumida em prazo fixo. Alteracdes de
endereco, e-mail ou telefone deverdo ser comunicadas a outra parte para que produzam efeito. Os dados pessoais
informados neste contrato serdo tratados exclusivamente para a formalizagdo, execucdo e eventual defesa de
direitos relacionados a este instrumento, observada a legislacéo de protecéo de dados pessoais aplicavel, vedado
o compartilhamento com terceiros alheios & operagdo sem finalidade contratual, legal ou regulatoéria.

18. DAS CONDICOES PARTICULARES DA NEGOCIACAO

As partes ajustam expressamente que a liberacédo da parcela de recursos proprios dependera da apresentacao da
documentacao registral atualizada e da comprovacéo de inexisténcia de débitos de IPTU.

19. FORO E ASSINATURAS

Fica eleito o foro da comarca de Goiania/GO para dirimir eventuais controvérsias oriundas deste contrato, com
rendncia a qualquer outro, por mais privilegiado que seja.

Goiéania/GO, 15/09/2026.

VENDEDOR EXEMPLO COMPRADOR EXEMPLO
CPF/CNPJ: 000.000.005-00 CPF/CNPJ: 000.000.006-00
VENDEDOR COMPRADOR

ANUENTE EXEMPLO
CPF/CNPJ: 000.000.007-00
ANUENTE

TESTEMUNHAS
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TESTEMUNHA 1 TESTEMUNHA 2
CPF: CPF:
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